TAMPERE.

FINLAND
1(4)

Dnro TRE:4969/02.04.01/2023

Tampereen kaupungin selvitys kuulemiseen ammatilliseen opetukseen luovutettujen
kiinteistojen takaisinperintapaatoksesta

Tausta

Opetus- ja kulttuuriministerion Ammatillisen koulutuksen osasto on varannut Tampereen
kaupungille tilaisuuden tulla kuulluksi 10.11.2023 mennessa hallintolain 34 §:n mukaisesti.
Maaradaikaa on pidennetty 20.12.2023 saakka. Kuulemismenettely koskee entisida Kurun
normaalimetsaoppilaitoksen kiinteistdjen luovutuksia ja vuokrausta, joiden osalta Tampereen
kaupunki on laiminlyonyt luovutussopimukseen kirjattua ilmoitusvelvollisuutta olosuhteiden ja
kayttotarkoituksen muutoksesta. Ministerio katsoo kaupungin saaneen aiheetonta etua, mika tulee
peria takaisin.

Valtio on lahjoittanut laki erdiden valtion ammatillisten oppilaitosten kiinteistéjen luovuttamisesta
kunnalle tai kuntayhtymalle (1334/1995) perusteella Tampereen kaupungille ammatillisen
opetuksen kaytdssa olevia kiinteistdja. Valtion luovutussopimuksen ehdon mukaan omaisuuden
toiselle luovuttamiseen, kayttotarkoituksen muuttamiseen, toiminnan lopettamiseen seka
omaisuuden tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta saatuihin korvauksiin sovelletaan mita opetus-
ja kulttuuritoimen rahoituksesta annetun lain (705/92) 44 §:ss&, nykyisen lain (1705/2009) 53 §:ssé
valtionosuudesta ja sen palauttamisesta sdadadetaan. Jos ilmoitusta ei ole tehty kuuden kuukauden
maardajassa, on lahjoitetun omaisuuden suhteellinen osa omaisuuden kayvasta arvosta
palautettava valtiolle Suomen Pankin peruskorkoa vastaavine vuotuisine korkoineen, jollei opetus-
ja kulttuuriministerio erityisesta syysta toisin paata. Tampereen kaupunki ei ole noudattanut
kaikilta osin luovutussopimusten ehtoja Kurun Metsatie 1 -kiinteistdjen osalta, kun se ole ei ole
tehnyt ilmoitusta ministeridlle vuonna 2008 tehdysta maanvuokrasopimuksesta eika toimittanut
opetus- ja kulttuuritoimen rahoituslain mukaista myyntilupaa koskevaa hakemusta opetus- ja
kulttuuriministeriolle maaraajassa vuonna 2011. Tampereen kaupunki on jalkikateen 25.6.2013
hakenut ministeriolta lupaa luovutuksille. Vuonna 2017 opetus- ja kulttuuriministeridlle annetun
selvityksen mukaan tuloa ei ole kirjattu Kurun toimipisteeseen kohdistuneiden investointimenojen
vahennykseksi. Kaupunki ei ole my6skaan siirtanyt kokonaan valtiolta lahjoituksena saatua
kiinteistoa Tredu-Kiinteistot Oy:lle. Tredulta on lisdksi peritty lahjoitussopimuksen vastaisesti
padomavuokraa valtion lahjoittaman kiinteiston osalta vuodesta 2013 alkaen.

Paatosluonnokset
1. Valtion luovuttama entisen Kurun metséoppilaitoksen kiinteisté, VN/2248/2020

Paatosluonnoksen VN/2248/2020 mukaan Metsa-TAO (980-454-52-3) -kiinteiston kaypad arvoa
1 105 000 euroa, ei peritd, mikali kaupunki ja Tredu-kiinteistot noudattavat paatoksen ehtoja.
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Tampereen kaupunki on vuokrannut ajalle 1.7.2008 - 30.6.2028 maanvuokrasopimuksella Kurun
Hakeldmpd Oy:lle noin 2 800 m2:n suuruisen maa-alueen lampolaitoksen sijoittamista varten.
Vuosivuokra oli vuonna 2015 noin 1 500 euroa vuodessa. Kurun Hakeldampd Oy:lle 1.7.2008 alkaen
vuokratun maaraalan (2800 m2:n) valtion luovuttaman osuuden (100%) arvoksi ministerio katsoo
selvitysten mukaan 10 000 euroa, talle summalle lasketut korot ovat yhteensa 4 267,26 euroa.
Palautettavaa on yhteensa 14 267,26 euroa.

Tampereen kaupunki siirsi Kurun normaalimetsaoppilaitoksen kiinteistot Tredu-Kiinteistot Oy:lle
31.12.2012 yhtion perustamisen yhteydessa (30.6.2014 asti TAO-Kiinteistot Oy). Metséopisto (980-
454-52-1) -kiinteistd on Metsa-TAO-kiinteiston lohkomisen yhteydessa jaanyt Tampereen
kaupungille, jolloin sen kayttotarkoituksen katsotaan muuttuneen. Kiinteiston valtion luovuttaman
osuuden (100 %) arvoksi ministerio katsoo selvitysten mukaan 21 000 euroa. Télle summalle
lasketut korot ovat yhteensa 5 165,71 euroa, jolloin palautettavaa on yhteensa 26 165,71 euroa.

Paatosluonnoksen mukaan opetus- ja kulttuuriministerio ei pida hyvaksyttavana Tampereen
kaupungin esittdmaa menettelya alentaa Tampereen seudun ammattiopisto Tredulta perittavaa
padomavuokraa ja valtion luovuttamaa omaisuutta vastaavan osuuden saadusta myyntitulosta ja
ammatillisen koulutuksen kaytosta pois jadneen Metsdopisto -kiinteiston kayvan arvon siirtoa jo
tehtyihin investointeihin.

Paatosluonnoksen Metsa-TAO-kiinteistod koskevaan kolmanteen kappaleeseen tulee korjata tieto,
ettd Tredu-Kiinteistot vuokraa tilat suoraan Tampereen seudun ammattiopisto Tredulle.

2. \Valtion luovuttama entisen Kurun metsdoppilaitoksen kiinteistén mddrdalan myynti,
VN/2249/2020

Paatosluonnoksen VN/2249/2020 mukaan Metsaopisto (980-454-52-1) -kiinteistostd on 29.11.2011
myyty 0,6 ha:n suuruinen maaraala kokonaan opetustoimen ulkopuolelle. Maardalasta on
muodostettu kiinteisté Puustelli (980-454-52-3). Kaupunki on hakenut jalkikdteen lupaa ja pyytéanyt
myyntihinnan perimatta jattamista silla perusteella, ettd kauppahinta on kadytetty jo vuonna 2012
rakennettuun sauna ja huoltorakennukseen, joka on oppilaitoksen ja opiskelijoiden kaytossa.
Myyntitulosta 155 000 euroa kirjattiin Tilakeskus liikelaitoksen myyntituloihin 120 000 euroa ja
kiinteistotoimen myyntituloihin 35 000 euroa.

Paatosluonnoksessa opetus- ja kulttuuriministerio toteaa, ettei Tampereen kaupunki ole
osoittanut, etta Puustelli-nimisesta kiinteistosta (980-454-52-3) saadun myyntitulon valtion
luovuttaman omaisuuden osuus 131 750 euroa olisi tosiasiallisesti kdytetty vuonna 2012
rakennetun sauna- ja huoltorakennuksen rakennuskustannuksiin. Opetus- ja kulttuuriministerio ei
myodskdan hyvaksy palautusvelvollisuuden mukaista osuutta valtion luovuttaman omaisuuden
kdyvasta arvosta siirrettavaksi aikaisemmin toteutettuihin hankkeisiin.
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Taman kiinteiston valtion luovuttaman osuuden (85 %) arvoksi opetus- ja kulttuuriministerio katsoo
selvitysten mukaan 131 750 euroa. Talle summalle lasketut korot ovat yhteensa 16 663,67euroa,
jolloin palautettavaa on yhteensa 148 413,67 euroa.

Erityiset syyt perimatta jattamiselle ja korkojen kohtuullistamiselle

Kaupunki esittda, ettd valtio kaupungin esittamien erityisten syiden perusteella luopuisi
takaisinperinnasta kiinteistdjen Puustelli (980-454-52-3) ja Metsdopisto (980-454-52-1) osalta seka
Metsa-TAO (980-454-52-4) kiinteistosta Kurun Hakelampo Oy:lle 1.7.2008 alkaen vuokratun
maaraalan (2 800 m2:n) osalta.

Mikali takaisinperintdapaatos tehdaan luonnoksen mukaisena, tulisi kaupungin palautettavaksi
maarattavaa summaa kohtuullistaa vahintdan siten, etta valtio luopuu perinnasta korkojen osalta.

Paatos, jolla kaupunki maarataan palauttamaan varoja valtiolle ei ole kohtuullinen, kun
luovutuksesta 30.6.1995 on kulunut jo Iahes 30 vuotta ja kaupungin hakemus asian ratkaisemiseksi
on tullut vireille jo 25.6.2013. Ratkaisua on siis yritetty 16ytaa yli kymmenen vuoden ajan.

Tampereen kaupungin nakemyksen mukaan kaupunki on esittanyt luotettavat selvitykset Kurun
metsdopiston kaytdssa olleisiin kiinteistdihin tehdyistd ammatillista koulutusta tukevista
investoinneista. Siitd huolimatta, miten myyntihinta on kirjanpidossa kasitelty, on kaupunki
osoittanut, ettd myyntitulo ja vuokratulo ovat olleet huomattavasti vahdisemmat kuin kaupungin
kiinteistoihin tekemat investoinnit. Lahjana saaduissa koulutuskiinteistdissa on ollut korjausvelkaa
valtion luovuttaessa niitd kunnille. Vaihtoehtona ei ole ollut antaa kiinteistdjen kunnon huonontua.
Tampereen kaupunki on kehittanyt valtion luovuttamaa omaisuutta luovutuksen mukaisessa
tarkoituksessa ja pddosaa lahjana saaduista kiinteistoista kdytetdan edelleen opetukseen. Saatu
maardalan myyntitulo sekd maanvuokratulot on tosiasiassa kaytetty Tredun Kurun toimipisteen
peruskorjaus- ja perusparannusinvestointeihin. Vuonna 2012 valmistuneen oppilaitoksen
paivittdiskdytossa olevan sauna- ja huoltorakennuksen rakentamiskustannukset ovat olleet

554 499,90 euroa. Yhteensa investointien maara selvityksen 29.12.2015 mukaan vuodesta 1995
alkaen on 2,8236 milj. euroa. Vuoden 2012 investoinnista ja vuoden 2011 myyntitulosta on
toimitettu ministeridlle kirjanpitoraportit tapahtumatasolla. Lisdksi on toimitettu kuvat ja tiedot
uudisrakennuksista. Toteutettu investointi todettiin opetus- ja kulttuuriministerion taholta tuolloin
neuvotteluvaiheessa metsaalan koulutuksen jarjestamisen kannalta tarpeelliseksi ja kiinteiston
arvoa korottavaksi aiemman rakennuksen korvaavaksi investoinniksi. Aiempi rakennus poistettiin
kaytosta. Kirjaussuositukset olivat tuolloin, etta tulo kirjattiin rakentamisen menojen oikaisuksi
alentamaan kirjanpitoarvoa. Neuvottelujen perusteella Tampereen kaupunki on ollut siina
kasityksessd, etta korvausinvestointi oli jo opetus- ja kulttuuriministerion hyvaksyttavissa.

Sauna ja siihen kuuluva pyykkitupa ovat erityisesti asuntolassa asuvien metsaalan opiskelijoiden
aktiivisessa kdytossa arkisin, kuten kaikissa metsaalan vastaavissa oppilaitoksissa. Asuntolassa on
noin 160 paikkaa. Metsatien toimipisteessa opiskelee metsakoneenkuljettajakoulutuksessa ja
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puutavara-autonkuljettajakoulutuksessa (yhdistelmaajoneuvonkuljettaja) seka luontoalan
ammattitutkinnossa noin 160-200 opiskelijaa.

Kurun Hakeldampo Oy:n perustaminen on liittynyt koulutuksellisiin tavoitteisiin tukemaan Tredun
metsdalan opetusta. Vuokratulo on maksettu vuodesta 2013 alkaen Tredu-Kiinteistot Oy:lle
(30.6.2014 asti TAO-Kiinteistot Oy:lle), joka kehittaa ja yllapitaa kiinteistbomaisuutta
opetustarkoituksiin. Kurun Hakelampo Oy:n toiminta tukee Tredun jarjestamaa koulutusta
toimimalla oppilaitoksen valittdmassa laheisyydessa. Osa Tredun opetuksessa tuotetusta hakkeesta
toimitetaan Kurun Hakelampo Oy:lle.

Kiinteistosta Metsa-TAO (980-454-52-4) Tredu Kiinteistot Oy:n periman vuokran osalta Tampereen
kaupunki sitoutuu paatésluonnoksessa mainittuihin ehtoihin. Pddomavuokran osalta kaupunki on
jo vuonna 2017 tehnyt ratkaisuesityksen ministeridlle liikaa perittyjen Tredun pddomavuokrien
hyvittamiseksi.

Paatosluonnoksissa vedotaan opetus- ja kulttuuriministerién 12.12.2016, 15/012/2016 antamaan
ohjeeseen valtion luovuttamia kiinteist6ja koskevia ilmoituksia ja hakemuksia varten. Ohje on
annettu vasta 3,5 vuotta kaupungin vireille laittaman hakemuksen jdlkeen ja useita kuukausia
kaupungin tdssa asiassa antaman selvityksen jalkeen. Kaupunki ei ole voinut toimissaan ottaa
huomioon ohjeessa maariteltyja tarkempia ehtoja investointien menojen kirjaamisesta ja
padomavuokrasta. Ohjeen tarkoituksena on ollut mahdollistaa asetetuin ehdoin valtion
luovuttamien kiinteistéjen palautusvelvollisuuden mukaisen osuuden niiden kdyvasta arvosta
siirrettavaksi ammatillisen koulutuksen ja ammattikorkeakoulutuksen jarjestajarakenteen
uudistamista tukevaan kehittamiseen mm. ensisijaisesti koulutuksen jarjestajan koulutuksen
kannalta tarpeellisten rakennushankkeiden kustannuksiin. Kaupunki on selvityksilldan ja
ratkaisuehdotuksillaan vuosien ajan pyrkinyt siihen, etta valtion luovuttamasta omaisuudesta saatu
myyntitulo kdytettaisiin sen alkuperaisen tarkoituksen mukaisesti ammatillisen koulutuksen
kehittamiseen.
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